Stavebni spolecnost Hanzal, s.r.o
V Olsindch 31, 100 00 Praha 10
mobil 602-223723

Posouzeni stavu stirechy a teras bytového domu
Vrchlického 483/47 Praha 5, v€. navrhu opatieni

Stavba: Bytovy dim Vrchlického 483/47, Praha 5

Posuzovany objekt: Posouzeni stavu ploché stfechy.a teras

Objednatel: SVJ Vrchlického 483/47, Praha 5
Se sidlem Vrchlického 483/47, Praha 5
ICO: 24814385

Zhotovitel posudku: Stavebni spolec¢nost Hanzal, s.r.o.
V Olginach 31, 100 00 Praha 10
IC: 45275050 DIC: CZ45275050
mobil 602-223723

Vypracoval: Autorizovany Ing. Jan Hanzal , Praha, fijen 2024



Podklady pro vypracovani posudku

B Mistni Setfeni dne 23.9.2024 ve 13,15 hod
B Gstné piedané informace od objednatele
B vykresova ani jina dokumentace mi nebyla k dispozici

Pozadavky objednatele

Vybor SVJ byt. domu Vrchlického 483/47, Praha 5 pozaduje od zpracovatele
této dokumentace vypracovani posudku na stav teras a ploché stiechy byt. domu
Vrchlického 483/47, aby mohl fundované rozhodnout o jejich ekonomické oprave.
Z tohoto divodu jsem provedl dne 23.9. 2024 ve 13,15hod mistni Setfeni za
ptitomnosti predsedy SVJ p. J. Subrta a piedchozich 2 piedsedi SVJ.

Vlastni posouzeni

Po provedeném Setieni konstatuji :

1. Jedna se o plochou nedostatecné zateplenou stfechu s Zivicnou izolaci stafi cca
25 let. Ziviéna hydroizolace je popraskana, zvinéna, kiehka, nakorodovana od
mechl a nefunkéni. Detaily ukonceni zZiviéné krytiny u vystupujicich konstrukci
jsou vyzilé a nefunkéni a z tohoto dtivodu dochazi k zatékani — viz foto.

2. Stiecha a terasy nejsou dostateéné tepelné zaizolované a z tohoto diivodu
dochazi i ke kondenzaci vodnich par ve stfeSnim souvrstvi zejména v oblasti
tepelnych mosti a nasledné ke vzniku mokrych skvrn v obytnych prostorech na
strop¢ pod stiechou. Stav je je$t€¢ zhorSeny tim, Ze stfeSni souvrstvi neni
odvétravané.

3. Stav zivotnosti konstrukci : (100% nové, 0% totalné vyzilé)

Svétliky a kominy - 90%

Klempitské vyrobky v¢. detailti — 90% az 20%

Hromosvod — 90%

Ziviéna izolace 20%

Zabradli — 50%

Dvefte na terasu — 10%



4. Zadné drobné opravy bez zatepleni nefesi vasi situaci a jsou jen oddalovanim
GO stiechy. Bez jejiho zatepleni nemiiZe stfecha nad obytnymi prostorami fadn¢ a



bez kondenzace fungovat !!! Navic zatepleni stiechy snizi tepelné ztraty domu a
povede K lepsimu zatiidéni objektu v energetickém Stitku.

Navrh opatreni

Na zakladé¢ vyse popsanych skute¢nosti doporucuji a navrhuji :

1. Vydcistit a uklidit stfechu a provést natér jejiho povrchu reflexnim
asfaltohlinikovym natérem RENOLAST pfip. obdobnym materidlem. Toto
opatfeni jen opravi povrch Zivi¢né izolace a zabrani zatékani stfechou, ale nefesi
kondenzaci vodnich par ve stfeSnim plasti. Déle je tfeba opravit zatmeleni vSech
spar. Zivotnost tohoto opatieni odhaduji na 2 — 5 let, cenu do cca, 200 000,-K¢.

2. Nechat vypracovat projektovou dokumentaci v¢. rozpoctu na generalni opravu
stiechy v¢. jejiho zatepleni. Provedeni stfech a teras doporucuji nésledujici :

- tepelné zaizolovat stfechu min. 2x 8cm polystyrenem se systémem odvétravani

- provést nové oplechovani z poplastovanych plechi a nové okapni Zlaby

- provést novou hydroizolaci z PVC (jako je provedeno na stfeSe sousedniho
domu) v¢ odvétravacich prvka

- opravit detaily u komind, svétlikd, vSech prostupti v¢. odvétrani kanalizace,
navysit a opravit zabradli

-vymenit stavajici dvefe na terasu v¢. zarubné a detailti tak, aby nedochazelo
k zatékani. Doporucuji provést nad témito dvefmi ochrannou markyzu.

- provést novy bleskosvod

- repasovat svétliky

- dovoluji si upozornit na skuteCnost, Ze ndstavce kominovych vlozek jsou
V azbestocementovém provedeni. Pfi jejich Upravach a likvidaci je tfeba
postupovat dle platnych ptedpisi.

3. Cenu téchto vyse uvedenych praci a dodavek odhaduji na cca. 2 miliony K¢

Praha, fijen 2024. vypracoval: autorizovany Ing. Jan Hanzal



